UCHWALANR. ..........
RADY GMINY CZERMIN

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czermin na lata 2021-2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 611)

Rada Gminy Czermin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czermin na lata
2021-2026”, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czermin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czermin

Jan Myjak



Zatgcznik do uchwaty Nr.............
Rady Gminy Czermin

,»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czermin
na lata 2021-2026.”

Wprowadzenie:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czermin na lata 2021-2026 okresla
zasady oraz cele prowadzonej przez gming polityki mieszkaniowe;j.

Zasob mieszkaniowy Gminy Czermin stuzy do realizacji zadan wiasnych polegajacych na zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, na podstawie art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 611).

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 powyzszej ustawy Rada Gminy uchwala wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Uwzglednia on uwarunkowania wynikajace z mozliwosci finansowych
Gminy, jej charakteru oraz stanu infrastruktury technicznej i obejmuje pigcioletni okres gospodarowania
zasobem Gminy w latach 2021-2026.

Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia Wieloletniego programu zawartego w art. 21 ust. 2
powyzszej ustawy wymaga, by byl on opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowat
w szczegolnosci:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach,

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki ptatno$ci czynszu,

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6. zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,

8. opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czermin

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje 14 lokali mieszkalnych mieszczacych sie w budynkach
stanowigcych wilasno§¢ Gminy Czermin o tgcznej powierzchni 691,7m?, w tym 7 lokali potozonych
w obiektach szkolnych, w trwatym zarzadzie szkot.

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacjg¢, gaz.

3. Mieszkaniowy zasob Gminy Czermin okres$la ponizsza tabela.



Instalacje wewnetrzne
Lp.|Adres budynku / lokalu | Powierzchnia uzytkowa | elektryczna | wodociagowa | kanalizacyjna [gaz| grzewcza
1 lczermin 451 a 50,10 m? + + + - +
2 |czermin 451 B 50,10 m? + + n - N
3 [Czermin 451 C 32,00 m? + + + - +
4 |Czermin 451 g 67,50 m? + + + - +
5 |ICzermin 451 i 26,00 m? + + + . +
6 |Wola Otateska 34 26,00 m? + + - - T
7 |Wola Otateska 38 32,00 m? + + - - +
8 |Lokal mieszkalny w )
budynku ZSP Czermin 48,00 m * + + + +
9 |Lokal mieszkalny w )
budynku DN Czermin 66,00 m * + + + +
10 [Lokal mieszkalny w )
budynku DN Czermin 66,00 m * + + + +
11 [Lokal mieszkalny w )
budynku SP Otalez 54,00m * + + ) +
12 |Lokal mieszkalny w 2
budynku SP Otalez 54,00m * + + ) +
13 |Lokal mieszkalny w 2 i
budynku SP Otatez 54,00m * + + +
14 |Lokal mieszkalny w
budynku po SP 66,00 m? + + - . +
/iempniow
Razem: 691,7 m*

4. W okresie objetym programem nie jest planowane zwigkszenie zasoboéw mieszkaniowych Gminy
Czermin przez budowe lub zakup lokali i budynkéw, a jedynie utrzymanie w nalezytym stanie technicznym
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ juz w zasobach.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 2. 1. W zasobie mieszkaniowym gminy znajduja si¢ mieszkania o réznym stanie technicznym, zaleznym
od wieku budynkow oraz wyposazenia w instalacje wewngtrzne.

2. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego przewyzsza
mozliwosci finansowe Gminy i uzalezniony bedzie od posiadanych $rodkow w danym roku budzetowym.

3. Zakres robot remontowych w kolejnych latach obejmuje:

1) wykonanie rob6t majacych na celu utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) roboty majace na celu zapewnienie uzytkownikom budynkéw, w znajdujacych si¢ w nim pomieszczeniach
oraz sprawnego dziatania instalacji wewngtrznych.

4. Remonty i modernizacje lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy Czermin bgda
przeprowadzane w zakresie nie wymagajacym przydzielenia najemcom lokalu zamiennego, gdyz maly zasob
mieszkaniowy Gminy nie daje mozliwosci stosowania zamiany lokali, zwigzanych z remontami lub
modernizacja pomieszczen i budynkow.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Lokale mieszkalne beda sprzedawane w kolejnych latach na wniosek lokatora, zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.



z 2020 r. poz. 611) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 65 z pdzn. zm.).

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia i podwyzZszania czynszu

§ 4. 1. Polityka czynszowa Gminy Czermin w latach 2021 — 2026 bedzie zmierza¢ do takiego ksztattowania
stawek czynszu, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynkow oraz zapewnia $rodki na remonty.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglgdnieniem czynnikow
zwigkszajacych stawke bazowa.

3. Ustala si¢ czynniki zwigkszajace stawke bazowa za lokale mieszkalne:
a) 20% za wyposazenie mieszkania w instalacjg CO
b) 20% za wyposazenie mieszkania w instalacje wodna, tazienke, WC
C) 20% za wyposazenie w instalacje gazowa
d) 20% za wyposazenie w instalacje¢ kanalizacyjna.

4. Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewania nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energia cieplng
dostarczang z cieptowni, kotlowni lokalnej lub indywidualne;.

5. Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania oprocz czynszu optat niezaleznych od wiasciciela, to jest
optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu przewodowego, odbidr nieczystosci statych
i ptynnych oraz innych optat wynikajacych z umoéw zawartych bezposrednio z wynajmujacym.

6. Wysokos$¢ stawek czynszu oraz innych optat za uzywanie lokali ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

Rozdziat S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wéjt Gminy Czermin.

2. Biezace zarzadzanie i administrowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy, znajdujacymi si¢ w trwatym zarzadzie jednostek organizacyjnych gminy, sprawuja
kierownicy jednostek organizacyjnych gminy.

3. W okresie objetym planem nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania zasobem mieszkaniowym
gminy.
Rozdzial 6.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. W latach objetych niniejszym programem zaktada si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy
Czermin z nastepujacych zrodet:

a) wplywy z czynszow najmu lokali mieszkalnych,

b) srodki zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wechodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne



§ 7. 1. Wysokos$¢ wydatkéw na mieszkaniowy zaséb Gminy w kolejnych lokalach bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow remontdéw, kosztdow modernizacji lokali i budynkow, kosztow zarzadu
nieruchomosciami oraz od wzrostu kosztow inwestycyjnych.

2. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja: ubezpieczenie budynkow, koszty energii elektrycznej na klatkach
schodowych i przed budynkiem oraz koszty przegladéw technicznych.

3. Wydatki inwestycyjne beda uzaleznione od kosztow eksploatacji i remontow nieruchomosci oraz ilosci
posiadanych $rodkow.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. Racjonale gospodarowanie zasobem gminnym realizowane bedzie poprzez:
a) oszczedne i efektywne gospodarowanie §rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy,
b) systematyczng dbatos¢ o istniejacy juz zasdb mieszkaniowy,
) weryfikacje sposobu uzytkowania lokali,
d) biezacg windykacje nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialah w celu zapewnienia
regularnego 1 terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 9. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Planem maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Przewodniczacy
Rady Gminy Czermin

Jan Myjak



UZASADNIENIE

Gmina Czermin realizuje zadanie wlasne polegajace na zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych spotecznos$ci
lokalnej w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego. Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Celem programu jest okreslenie ogélnych zatozen i priorytetéw lokalnej polityki
mieszkaniowej oraz propozycji rozwigzan probleméw gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Czermin. Biorac powyzsze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



